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IUNE DI FAVARA

(Provincia di Agrigento)

tel: 0922 448111- fax; 0922 31664
www.comune.favara.aq.it

- Verbale di deliberazione della Giunta Comunale

Revoca della Delibera di G.M. n.92 del 12/09/2017 e approvazione

OGGETTO contratto di locazione immobiliare ad uso scolastico di una porzione dei
locali della ex sede dei’Opera Pia “Barone Mendola” siti nella Via

Beneficenza Mendola in Favara. Y. &

L'anno duemiladiciassette, il giorno .olafs dddiad/ie. .. ... , del mese di A b,
alle ore 41.39 e seguenti, in Favara e nella Sede municipale, convocata a cura del Sindaco, si &
riunita fa Giunta comunale, con l'intervento dei Signori:

Cognome @ Nomme Carica Pres. Ass.

1) Alba Anna Sindaco [ —
2) Attardo Calogero Vice Sindaco —_— A
2) Carlino Rosselia Assessore X —
4) Maida Crocetta Assessore — X
5) Nicotra Amodeo - Assessore > —
6) Rumolo Umberto Assessore P —

N. presenti/Assenti 0l [y 2

Presiede la seduta la Sig/ra Anna Alba, nella sua gualita di Sindaco

- Partecipa alla seduta, ai sensi dell’art. 97, comma 4, lett. a), del ¢.lgs. 18 agosto 2000, n.
267, il / Segretario de! Comune, Dott. ?MMAQ[,S//’M,,@ ........... , il quale cura

anche la redazione del presente verbale.

Il Presidente, riconosciuto legale il numero degli intervenuti, dichiara aperta Ia discussione
ed invita la Giunta a deliberare in ordine allargomento in oggetto indicato.

LA GIUNTA COMUNALE

Vista la proposta di deliberazione di cui pilt sotto, avente per oggetto: Revoca della Delibera di
G.M. n.92 del 12/09/2017 e approvazione contratto di locazione immobiliare ad uso
scolastico di una porzione dei locali della ex sede dell’Opera Pia “Barone Mendoia” siii
nella Via Beneficenza Mendola in Favara.
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Visto che la stessa e muniia dei pareri prescritti dallart.53 della legge 8 giugno 1990,
n.142, come recepito con 'art.1, comma 1, lettera i, della legge regionale 11 dicembre 1991, n.48,
& successive modifiche ed integrazioni, e con la modifica di cui ail'art.12 della legge regionale 23
dicembre 2000, n.30; "

Ritenuta la stessa meritevole di accoglimente, condividendone i contenuti;

Con voti favorevoli unanimi, espressi in forma palese,

DELIBERA.

Di approvare la proposta di deliberazione di cui piti sotte ed in conseguenza di adottare il
presente atfo con la narrativa, le motivazioni ed il dispositivo di cui alla proposta stessa, che gui si
intende integralmente riportata e trascritta.

PROPOSTA Di DELIBERAZIONE

IL SINDACO, vista I'inagibilitad dei locali della Scuola Elementare A. Manzoni di Via Udine-

Via Sant'/Angelo ed il tempo necessario per eseguire i lavori nell'edificio scolastico per renderlo

agibile, sottopone alla Giunta Comunale, per Vapprovazione, la seguente proposta di
Deliberazione:
Premesso:

Che Pedificio scolastico A. Manzoni di Via Udine — Via Sant’Angelo per le sue precarie condizioni &
stato dichiarato inagibile;

Cheé la chiusura dell’'edificio scolastico comporta disagi alla scolaresca tutta, ai genitori degli alunni
etc;

Che i lavori da eseguire per la messa in sicurezza ai fini di renderli agibili richiedono il tempo
strettamente necessario;

Ritenuto doveroso e umano sistemare la scolaresca in locali idonei e agibili per il normale
svolgimento delle lezioni per Panno scolastico 2017/2018 appena iniziato;

Ravvisata la necessita di reperire con urgenza, in locazione, dei locali che per le loro
caratteristiche costruttive e spaziali si prestano a potere essere utilizzati ad aule scolastice;

Considerato che fra tanti locali visitati, i locali della IPAB ex Boccone del Povero Barone Antonio
Mendoia hanno i requisiti di cui sopra;

Visto che gli ex locali del Boccone del Povero Antonio Mendola in atto risultano fiberi e sono gestiti
da[ Commissario Straordinario nominato dall Assessorato Regionale alla Famiglia;

Visti | risultati soddisfacenti predotti dagli incontri avuti con il Commissario straordinario e la
disponibilitd mostrata a cedere in locazione una porzione del plano terra di detto immobile con
ingresso dalla Via Beneficenza Mendola n.114;

Vista la Delibera di G.M. n.92 del 12/09/2017 che approva lo schema di contratto di locazione
stipulato tra il Comune di Favara e il Commissario Straordinario:

Visto che in data odierna ¢ stato stipulato il contratto di locazione per i locali di cui sopra;
Ritenuto necessario revocare la Delibera di G.M. n.92 del 12/09/2017;

Visto il D.L. N°267 del 18/08/2000;
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Visia la iegge N°241 def 07/08/1990;
Visto io Statuto Comunalg;

Visto 'O.R.EE.LL,;

g

"' PROPONE
1)Alla giunta comunale di revocare la Delibera di G.M. n.92 del 12/09/2017 e approvare
P'allegato contratto di locazione Immobiliare di Parte dei Locali delia ex sede dellOPERA PIA
“Barone Antonio Mendola” di Favara da adibire ad uso-Scolastico ;

2)Dare atto che il contraito di cui sopra composto da n.16 articoli viene approvato con tutte le
clausocle in esso contenute;

3)Dare atto che il contratte fa parte integrante del presente provvedimento.

4)Dare atto che il contratto & in corso di repertorio;

~ 5)Dare atto che la determinazione e quantificazione del cancne di locazione verra stabilito
dal’Agenzia delle Entrate alla quale & stata inoltrata formale richiesta con nota di prot.

n°37761 del 06/09/2017:

8)Dare atto che le somme per la locazione, dopo la quantificazione da parte dell’Agenzia del
Territorio verranno previste nel bitancio di previsione 2017/2019;

IL RESPONSABILE DEJSERVIZIO _ IL RESPOWLE DELLA P.O.4

fadlin
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PARERI

Sulia proposta di deliberazicne sopra descritta, ai sensi dell'art. 53 delia legge 8 giugno
1980, n. 142, come recepito con 'art. 1, comma 1, lettera i), della legge regionale 11 dicembre
1991, n. 48, e successive modifiche ed integrazioni, e con la modifica di cui all’art. 12 della legge
reglonale 23 dicembre 2000, n. 30: 0

s in ordine alla regolarita tecnica, si esprime parere: FAVOREVOLE

Favara, i IL Responsabile della P.O.4

lngfxlberto Avenia
( A }

» in ordine alla regolarita contabile, si esprime parere: FAVOREVOLE

Favara, |i ' IL Responsabile deila P

LA GIUNTA COMUNALE
Visto lo schema di delibera come presentato e munita dei pareri previsti dalla legge
regionale N°30/2000;
Ritenuta la stessa meritevole di accoglimento, condividendone i contenuti;

Con voti favorevoli unanimi, espressi in forma palese,
DELIBERA

Di approvare la proposta di deliberazione di cui sopra e di conseguenza di adottare il presente atto
con la narrativa, le motivazioni ed il dispositivo di cui alla proposta stessa, che qui si intende
integralmente riportata e trascritta.

IL PRESIDENTE A OA_—

GLI ASSESSORI

Attardo Calogero S . Rumolo Umbetrto { )N..J( ,/L'\/\’

Carlino Rossella

Maida Crocetta

Nicotra Amodeo




CERTIFICATO D! PUBBLICAZIONE
(art.11, commi 1e3,1r.3 dicembre 1891, n.44)
Il sottoscritto Segretario comunale, sy conforme attestazione del Messo comunale,
ce rllt ifica

che copia della %rﬁseﬁ deliberazione & stata affissa allAlbo Pretorio per 15 giorni
consecutivi a partire dal ........ W7 e che durante la pubblicazione non sono stati prodetti

opposizioni o reclami.

Févara, |

IL MESSO COMUNALE IL SEGRETARIO COMUNALE

(art. 12, commi 1e2 Lr3 dl_c_@mi_:m@ 1991, n. 44)
| sottoscritto Segretario comunale, visti gli atti d'ufficio,

ATTESTA

che la presente deliberazione & divenuta esecutiva il .

[l perché dichiarata di immediata esecutivita (art. 1
0 decorsi dieci giorni dalla data delia pubblicazione (art. 12, comma 1).

| Favara, |t// F Zb/z}f

IL SEGRETARIO GENERALE

(Dott,Gabricle Pe soraro.)

La presente & copia conforme all'originale.

Favara, li ...........ocoooeeiiiin

IL SEGRETARIO GENERALE IL RESPONSABILE DI P.O.
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~“BARONE P@EENDQLA” DI FAVARA

Oggi diciannove settembre 2017 conlapresents scrittura privata redatta su

treoriginall, tra l'ing. Alberto Avenia, dirigente della posizione organizzativa IV
servizio patrimonic comunale, nato a Favara it 2000611960, 1 guale agisce in
nome e per conto del Comune di Favara con sede aFavara, piazza Cavour
n.40,{Cod Fisc. 180004120848} -quale locatario, & | Sig. Angsle Failla nato
a Favars i 140311958 che agisce ouale rappresentante legale-
commissario stracrdinario delliPAB “Barone Mendola® di Favara (giusto
DA n® 2485 dat 31/08/2017) - quale locators con sede legale in (82036)
Favara(AG)LVia Beneficenza Mendola, 118 Cod Fisc 93003130841
stipula i presente contratio di locazione immobiliare ad uso diverso da
gueiio di abitazione:

Art. 1 - Oggetio del contratto.

I Commissario Straordinario delli P A B “Opers Pia Barone Mendola” con
sede In Favarg, come sopra rappresentata, concede a titolo di locazione al
Comune di Favara una porzione di immobile di mqg 1040, sita al pianc
riglzato in via Baneficenza Mendola, n.114 nel comune di Favara.
L'Amministrazione conduttrice dichiara, e la locairice prende atto, che |
iccall dellimmabiie di cul al presents atic saranng sdibiti a sede provisoria
defla Scucla Primaria e infanzia. In proposito il locaiore dichisra che
Fimmobile, come da cerfificazione allegata al presente contratto, & censito
NCEU Comune di Favara FG. 40 Mappale 65 sub 503 Categoria B
Reddita Catastale Euro 2068244 al momento rion utilizzato per | fini
istituzionali di assistenza s beneficenza & suo tempo destingti, 1 locatore

dichiara, inolre, che la verifica della siruttura = degll impiant tecnologict ivi



presenti & stata demandata con nota prot. n.17/CS  del 06.09.2017
alfufficio tecnico del Comune i Favara, cosi come corvenuto con il
locatario, atleso che gran parte della documentazione di rito non é stata
repsrita a causa di un furto avenuto termpo addietro net locali delllP AR |
regolarmente denuniciato al comando stazione Carabinier di Favara,

Il locateric (Comune df Favara ) quindi, col presente contratio, dichiara di
avere effetfuato ogni e qualsiasi verifica tecnica tesa aila salvaguardia e
incolumita di persone e cose che a qualsiasi titolo fruiranno i focall oggetio
della locazione di che trattas 7{ vadasi nota daia odierna prot N°39781 dei
10082017,

Fer quanto non espressamernte previsto nel presente contrafic le part
farmo esplicito riferimento alle leqyl statali e regionali ed ai regolamenti
vigent! in materia.

La porzione di immobile data in locazione comprende i locali come meagho
individuati nella planimetria allegata per una superficie complessiva di mg
1.040,00 con altezza media di H=4.00. Essa & costituita dai locall al piang
rialzato adibiti g scuola per f'infanzia e primaria; Wt gli aitri locali costitusnti
Vimmobile (esclusi dal preserte contratto} rimarranno in uso esclusivo del
locatore, ad eccezione dei locali tecnic in comune. |

L'unita e di classe energetica G e lindice di prestazione e energetica &
153.3790 Kw/m3,come da attestazione del 19-0G -1 7, certificate con
scadenza il 16-09.-2027.

Art. 2 - Durata del contratio.

La locazions avra la durata di un anno scolastico e comungue fino 3
quando cesseranno le ragioni che hanno determinato la richiests della
presente locazions, decorrente dalla stipula del presente contratte, al sensi
della normativa vigente in materia, & potra essere prorogato con uitenore
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SUCCESSIVO provvedimento.

Art. 3 - Clausole di recesso

il focatario si riserva la passibi!i;é di recedere dal contratto senza obbligo di
indennizzo alcuno nei confronti del locatore qualora cessine le ragioni che
hanno determinato tale locazions o quando per sopravvenuti obblighi di
legge, la struttura diventi inidonea agli usi previsti, con un preavviso tframiie
raccomandata AR di almeno 30 giomi naturali e consecutivi,

Nel caso la struttura richieda la temporanea chiusura parziale ¢ totale, i
locatario non polra avanzare ;jretese alcune verse I locatore.

Art. 4 - Canone di locazione

it cormispettive del canone provvisorio di locazione viene stabilito in €
3,00/mg in ragicne di mese per complessivi € 3120 00/mese e comungue
secondo il canone definitivo che sard stabiliic dallAgenzia delle Entrate
dipartimento del territorio { entro 120 gg. dalla richiesta) alla quale ér staia
inolirata richiesta di determinazione del corrispeltivo, con nota prot. n.37761
del 05.08.2017.

it iocatario (Comune di Favara) stante urgenza, sin dalla sottoscrizione del
presente contratio accetta qualsiast importo verrs stabilito dal superiore

ufficio (Agenzia delle Entrate) che verra versato al iocatore (LP.A.B, che

accefta la condizione posta dallAgenzia delle Entrate stante lindifferibilita e

la_necessita rappresentata dal Comune di Favara ) a gquadrimestralita

posticipate.

Le spese relative alla fruizione di energia elstirica, acqua potabile e
riscaldamento sono a tetale carico del conduttore/iocatario nonché le spese
di registrazione del presente coniratto.

Art. § - Utilizzo della struttura

| focali si concedono per uso scucia dalfinfanzia e primaria, nonché attivita
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corralate .

£’ vietato ['utilizzo della strutiura da parte del locatario, per usi diversi da
quell del presente articolo. a

Art. §- Modalits di consegna e s"imn@egﬁa delia struttura

It locatario dichiara di conoscers ia situazione della porziones di immohile
affittata, di averlo trovato adatio alluse convenuto, prive di difstti che
possone infivire sulla salute e incolumita fisica di chi lo cccupa e di
prenderlo in consegra ad ogni effetio con il ritira dells chiavi‘dé accesso alla
strutiura. |

Reslano a carico del locatore tuite le spese relative alla manutenzione
ordinaria compreso le interdizione dei varchi di collegamento con s
rimanente parte della struttura. |l locatario si obbliga altresi alla verifica ¢
alla messa in sicurezza dej jocali in questione.

La locazicne decorrera dalla data di consegna delle chiavi dei locali.

Art. 7- Mamdenzions

Gli onert di manutenzione ordinaria sono a carico dell Amministrazione
condutlrice secondo quanto previsto dagli arth. 1578, 1583, 1584, 16808 e
1621 C.C. Gli oneri derivanti dalla straordinaria manuienzions e aquell
relativi & lavort di adattamente ed adeguamento deii’i}nmﬂbile g dagl
impiant, ove si rendessero necessari per il variare deila normativa al fine di
conservare la sicurezza e lidoneita defl'edificio alluso convenuto ira e parti
di pubbiico ufficic sonc a carico del locatore. Parimenti sono a carice del
locatore le eventuall ulterion opere per Iz messa in sicurezza dalfedificio
richieste o prescritte dalle Autoritd competenti norché le spese per |l
rinnovo  del Certificato di Prevenzione incendi e delfaltestato  di
Certificazione Energetica.

Gualora il locatore non provveda tempestivamente all'esecuzione delle
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manutenziont straordinarie, delle opere e degii interventi innanzi indicati,
nonché al rinnove del Certiﬁca}a di Prevenizione incendi & dellattestato di
Certificazione Ensrgetica, detﬂ"’iévori ed adempiment! sarannc eseguit]
dirsttamente dall Amministrazione che datrarra | relativi cost dal canone di
locazione.
Art. §- Bodifiche, miglioramenti, aggiunte.,
L Amministrazione conduttrice avra facolta, inoltre, di fare gseguire, a
proprie cure & spese con i preventivo benesiare scritio del locatore, ogni
opera che dovesse rendersi necessaria per un migliore usc dei locali da
parte della Scuola ivi destinata. UAmministrazione conduttrice, in relazione
ai predetti lavon, si esonera dalla riduzione in pristine (al momento deila
riconsegna dei locall), restando acquisiti 2 locatore | miglioramerti e fe
addizioni senza che cid comporti indennizzo a favore dell Amministrazione.
A tale norma faranno eccezione le migliorie apportate dalf Amministrazions
che abbiano il caratiers dellamovibilitd (climatizzatori, arredi, ete..), per e
quail  IAmministrazione condultrice  resterd  sempre ¢ comungue
proprictaria; i tali casi sard facolts dellAmministrazions condutirice
rimucvere a propria cura e spess dette migliorie senza che il locatore possa
avanzare pretesa alcuna. |

At 9 - Divisto o sublocazione
E' fatlo espresso divieto allAmministrazione condutirice di sublocare in
tutio o in parte lNimmobile locato o di cedere ad altri il presente contratio.
Art. 10 - Domicliio legale
Agli effetll delia esecuzione del presente confratto  IAmminisirazione
conduttrice dichiara di eleggere il propric domicilio in Favara {Ag). piazza

Cavour, . 40, presso la casa municipale,




Art. 11- Controversie

Qgni controversia inerente la “vaiéditéa, Vinterpretazione, Pesecuzione e la
risoluzione del presente atto saré g competenza del Fore di Agrigento. Per
guantc non espressamanie sﬁabiiitb nal presente contratto, ke parti fanno
riferimento alie norme del Codice Civile in materia di locazione, nonché alia
normativa di cui alta legge 27 iuglic 1978 n.392 e s.m.i. che disciplina le
locaziont di immobili urbani, nonché a quella della legge e del regoiamento
per famminisirazione del patrimonio e per la cortabilita generale delio
Stato.

Art.12 - Spese di registrazione

Le spese di registrazione fiscale del presente alto sono a carico del
tocatore,

Art. 13- Comunicazions alle autorita i Polizia

il locatore provvederd ad effetfugre, nel termini e con le modalita di cul
alfart. 12 del D.L. 21 marzo 1978 n.89 , convertito in legge 18 maggic 1978
n.181 la comunicazione all Autoritd locale di Polizia.

Art. 14-Efficacia

Il presente contratio non & obbligatorio per FAmministrazione conduttrice
finche non sara ststo approvaio e reso es&cuiévé con  apposito
provvedimento. Hf locatore resta vincolato sin da oggl, come espressamente
dichiara di riconoscers il suo rappresentante.

At 15 - WA

il presente contratic & soggetto ad LV A che sard a lotale carico del

Coemune. I localore | dichiara a tal fine di essere soggestio ad LV.A.




Lelto approvato e sottoscritio,

Il Responsabile del Servizio Tecnico

ing. Alberto Avenia (Q x| date

i Sig Angelo Failla | /a7 in

i

gqualita  di

Commissario straordinario delil. P.A. \é}pera Pia Barone Mendola”™ di

Favara (AG) data

A norma dellart. 1341 codice civile, le parti, di comune accordo, previa

lettura delle norme contenute nel presente coniratio, dichigrano  di

approvare, rinunciande fin d'ora ad ogni reciproca eccezione,

It Responsabile del Servizio Tecnico:

ing. Alberto Avenia p /f/(;/l data

I Commissario straerdmarao

Sig. Angelo Failla Q/) data
.



